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2050'ye gelindiginde diinya niifusunun yaklasik %70
sehirlerde yasiyor olacak. Binalar, bu hizla biiyiiyen kent
peyzajinin yapitaglaridir. Giiniimiizde, binalarda enerji
ve kaynak kullanimini en aza indirirken daha temiz hava,
daha konforlu evler ve ¢caligma alanlar1 ve de daha distiik
hizmet faturalar: gibi yiiksek performansa dair faydalar
optimize eden mimari tasarimlar, insaat uygulamalar

ve teknolojileri mevcuttur. Ayrica, iyilestirilmis bina
verimliligi kent liderleri ve yerel planlayicilar i¢in bir
kazanimdir: enerji tasarrufuna yapilan her 1$'lik yatirim,
elektrik santralleri ve elektrik dagitimma gidecek 2$'in
tasarruf edilmesini saglar.

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalarinin
Ivmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency)
Kent Liderleri i¢in Sekiz Eylem, binalar1 on yillar

stiren verimsizlige “hapsetmeden” 6nce daha iyi
binalar sunabilmek iizere ilerisi i¢in izlenecek bir yol
sunmaktadir—bu yolu izlemek, kiiresel kalkinma
hedeflerimizi (SDG'ler) karsilamada kilit 6neme

sahip olacaktir. Rapor, karar vericilerin, sehirlerindeki
dontstiriict degisimi planlamalarina yardimer olacak
sekiz politika ve eylem kategorisine odaklanmaktadir.
Bina enerji performansini yonlendirecek tedbirlerin,
sehirlerin 6rnek olacak eylemlerin ve bagariy: getirecek
kosullarin altini ¢izer.

Birlesmis Milletler Herkes i¢in Stirdiiriilebilir Enerji
Inisiyatifi, 2030'a gelindiginde enerji verimliligindeki
kiiresel iyilesme oranini ikiye katlamay: hedeflemektedir.

“— b

Naoko Ishii Rachel Kyte
CEO ve Bagkan
Kiiresel Cevre Fonu

Eger bu iddiali hedefe ulasmak istiyorsak yerel
yonetimler, ulusal diizeydeki politikalarla uyumlu

bir gekilde ¢alisarak dnemli bir rol oynayabilirler ve
oynamalidirlar. Enerji kullanimimiz ne kadar verimli
olursa var olan gii¢ kaynaklarimizi o denli esnetebilir
ve yenilenebilir enerji teknolojilerimiz enerji talebini
karsilamaya o denli katkida bulunabilir. Daha etkili
bina ¢oztimleri alabilmek i¢in kamu ve 6zel yatirimlar:
kaydirmamiz gerekir.

Kuruluglarimiz—ve bu rehberin bir diizineden fazla
yazar1 ve katki sunanlari—isletmelerin her zamanki
yatirimlari ile gelecegin siirdiiriilebilir binalarin yarata-
cak yenilik¢i girisimler arasinda képrii kurmak icin
piyasa icinde ve politika yapicilarla caligmaya kendilerini
adamuslardir. Alt ulusal yarg giicti, daha iyi daha verimli
binalar insa edecek, biitgeleri ve yatirimlar: verimli
binalara yonlendirecek ve daha yasanabilir sehirlere
katkida bulunacak hem yetkiye hem de uygun politika
vasitalarina sahiptir. Hitkiimetler doniisiim i¢in zemin
hazirlayabilir ve destek saglayabilirler. Herkes i¢in
Stirdiriilebilir Enerji, SDG'ler ve gectigimiz giinlerde
kabul edilen Paris Tklim Anlasmasi problemin tespitin-
den problemin ¢éziimiine ve eyleme yonelik bir dontim
noktasina isaret etmektedirler.

Diinya genelindeki sehirlerde bina verimliliginin

artirilmasina yardimci olmak i¢in hazir bir bigimde
bekliyoruz.

_—

Andrew Steer

Genel Miidiir ve Birlesmis Mil- Baskan
letler Ozel Temsilcisi

Diinya Kaynaklar: Enstitiisii

Herkes i¢in Siirdiirtilebilir Enerji

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalaninin vmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri icin Sekiz Eylem
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Bu rehber, diinya genelindeki sehirlerde yerel yonetimlere ve dider kent liderlerine,
topluluklannda bina verimlilik eylemlerine hiz verecek temeli, rehberligi ve araclar

saglar. Temel hedef kitlesi kentsel bolgelerdeki yerel yonetim gérevlileridir,

Verimli binalar—dodqal kaynaklart cok verimli sekilde kullanan binalar—
stirdriilebilir kalkinmaya erisebilmek acisindan kritik Gneme sahiptir: “Ucli kar
hanesi”olarak adlandinlan faydalar yaratarak ekonomik, sosyal ve cevresel firsatlari

birlestirirler.

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalannin fvmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri icin Sekiz Eylem
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@ Ekonomik kalkinma: Binalar kiiresel enerji tii-
ketiminin %32'sinden ve kiiresel diizeyde insan
kaynakl CO, emisyonunun dortte birinden
sorumludur.* Enerji maliyetleri bir hane ya da
isletme biitcesinde 6nemli bir yiik olusturabilir.
Bina verimliligi gibi onlemler araciligiyla enerji
verimliligini artirmak 2020'ye gelindiginde
gelismekte olan tilkelerin yarisindan fazlasinda
enerji talebi biiylimesini yavaslatma potansiye-
line sahiptir. Enerji verimliligi i¢in harcanan ek
her bir 1$, enerji arz1 yatirnmlarina harcanacak
ortalama 2$'dan fazlasina engel olur.? Bina
verimliligi diger stratejik yatirimlar icin sermaye
ortaya cikararak sinirh finansal ve insan kaynag:
icin rekabet eden farkl taleplerle karsi karsiya
kalan sehir yoneticilerine yardimei olur.3

I Sosyal kalkinma: Mevcut goriiniim, 2050'ye
gelindiginde diinya niifusunun %66'sinin
sehirlerde yasayacagina isaret etmektedir.+
Binalar, kent peyzajimizin yapitasini olusturur.
Bugiin elimizde, binalara ve kentsel cevreye
yonelik kaynak verimli planlama ve tasarimla
yarinin gehirlerini ve binalarini sekillendirmek
ve verimsizlige “hapsolmuslugu” engellemek
acgisindan muazzam bir firsat bulunmaktadir.
Oniimiizdeki on yillarda sehirler cok izl kent-
lesmeyle kars: karsiya kalirken binalar giderek
artan bir rol oynayacaktir. Verimli binalar mil-
yonlarca insanin hayatinin kalitesinin artma-
sina yardimci olabilirler ¢iinkii siklikla yiiksel
kaliteli binalardir, daha konforludurlar ve hem
i¢ mekanda hem dis mekanda daha iyi hava
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kalitesine sahiptirler. Enerji verimliligi mevcut
elektrik kaynaklarini esneterek kent sakinlerine
daha iyi enerji erigimi, giivenilirlik ve giivenlik
saglamaya yardimci olur.

I Cevresel siirdiiriilebilirlik: Uluslararasi Enerji
Ajansinin (IEA) bir calismasinin gosterdigi
iizere kiiresel 6l¢ekte uygulandiginda enerji ve-
rimliligi 6nlemleri, sera gaz1 salinimini normal
sartlara gore %83 oraninda azaltmak suretiyle
CO, emisyonunda 2050'ye gelindiginde 5,8
milyar tona (Gt) ulasabilecek oranda bir tasar-
ruf saglayabilir.> Bu teknolojilerin ¢ogu bugiin
ticari anlamda kullanilabilir durumdadir ve bir
cogu gorece kisa geri 6deme siirelerinde pozitif
finansal geri doniisler saglamaktadir.®

Diinyanin gogu bolgesindeki hizli kentlesme, inga edilen
cevrelerin 6ngoriillemeyen bigimde biiyiimesine yol aga-
caktir. Bu binalar1 nasil inga edecegimiz, tasarlayacagimiz
ve isletecegimize iliskin bugiin yapacagimiz se¢imler kent
hizmetlerini ve yaganabilirligi on yillar boyu etkileyecek-
tir. Verimli, yiiksek performansli ve iiretken binalar inga
etmek stirdiiriilebilir gehirler olugturmada 6nemli bir
faktor olacaktir ve ardindan bolgesel ve ulusal diizeyde
stirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine ulasmada katkis:
olacaktir.

Yerel yonetimler mal sahibi/yatirimei, toparlayici/yone-
tici ve diizenleyici olarak topluluklarindaki yeni ve mev-
cut binalarin verimliligine etki edebilirler. Yerel yone-
timler, hedef koymaktan ve érneklerle liderlik etmekten
yasal mevzuati ve performans sistemini uygulamaya,




finansal ve finansal olmayan tesvik saglamaya ve enerji ya
da su verimliligini izleyen ya da finanse eden is vakalarini
iyilestirecek bi¢cimde insa etmek konusunda paydaslar1
desteklemeye dek genisleyebilen bir dizi politika segenegi
uygulamaya koyabilirler.

Verimlilik hedefleri yerel yonetimlerin ve topluluklarin
spesifik oncelikleriyle baglantili olmalidir ve yonetimin
ve vatandaglarin suyu, enerjiyi ve atiklar1 uygun bigimde
optimize etmesini, en aza indirmesini ya da yonetmesini
saglamalidir. Politikalar ve programlar 1sitma, sogutma,
aydinlatma ve kullanma suyu saglamada kullanilan kay-
naklarin verimli kullanimini ve yani sira bir binada kulla-
nilan teghizatlarin ve ekipmanin isletmesini destekleyebilir.
Bu rapor, hem topluluklarda hem kuruluslarda verimliligi
artirmaya yonelik eylemleri belirlemek ve 6ncelikli hale
getirmek i¢in bir bagucu rehberi gorevi gérmektedir.

Cok paydasly, biitiinleyici planlama ¢abalarini biinye-
sinde toplayan politika gelistirme siiregleri etkili bir

arag olabilir. Bina sektoriinii iliskilendiren biitiinleyici
planlama, yonetim, politikalar ve karar alimi hakkinda
bilgilendirmeye yardimci olur. Bina verimlili§inin daha
genis kentsel planlama faaliyetlerine entegre edilmesi,
bir yonetim igindeki farkli departmanlarda verimlilik
stratejilerinin kurumsallagsmasina yardimei olabilir.

Izlenen politikalar, tiim aktorlerin ¢ikarlarinin bir binanin
yasam dongiisiintin her asamasinda maliyet-etkin verimli-
lik segeneklerinin uygulanmasi etrafinda birlestirilmesine
yardim eder. Bu agamalar ve onlarin enerji ve kaynak
performansiyla olan iligkisi agagida belirtildigi gibidir:

I Toprak kullanimi ve diger kentsel planlama karar-
lar1 ingaatin 6nerilmesinin hem 6ncesinde hem
sonrasinda binalari etkileyebilir. Halihazirda
uygulanan politikalar bina tasariminin pek cok
yoniini belirleyebilir. Kentsel planlama arazi
gelistirme {izerinde bir sinirlama olarak gorev
yapar ve bir sehrin ya da mahallenin saghiginin,

Sekil1 | Sektorlere gore Ekonomik Emisyon Azaltimi Potansiyeli, 2030
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Kaynak: IPCC. 2007. IPCC Dérdiincii Degerlendirme Raporu: Iklim Degisiklidi 2007: Sentez Raporu. “4.3 Hafifletme secenekleri”

https://www.ipcc.ch/publications_and_data/ar4/syr/en/mains4-3.html
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emniyetinin ya da diger arzulanan 6zelliklerinin
iyilestirilmesini destekleyebilir. Kentsel planla-
may1 enerji ve kaynak planlama ile birlestirmek
insa edilen kentsel ¢evrede verimliligi artirmak
adina essiz bir firsat sunar.

Tasarim ve insaat siireci bir binanin konumlan-
dirmasi, yonii, sekli ve yiiksekliginin yani sira
yap1 malzemelerini ve tasarim 6zelliklerini de
igerir. Bu faktorler ve ingaat siirecinin kalitesi,
binanin i¢ mekan ve dig mekan konforunu ve
enerji performansini belirler.

Bina satiga ya da kiraya c¢ikarildiginda sehir
planlamaci, emlakei, eksper, mal sahibi ve
banka gayrimenkul degerleme siirecinde bina-
nin verimliligini géz 6niinde bulundurabiliyor
olmalidirlar. Ek olarak, enerji kullanimi da
dahil olmak tizere ileride olusacak igletme mali-
yetleri, bankanin potansiyel alicilara dair kredi
degerlendirmesinde bir unsur olmalhdir.

Mevcut bir bina i¢erisine yeni kiraci alan1 inga
etmek, yiiksek performansl, aydinlatma ve
enerji kontrol sistemleri dahil kaynak tasarruflu
opsiyonlara yatirim yapma firsat1 yaratir.

Kiracilar ve mal sahipleri siirekli operasyon ve
bakima iligkin kararlar alirlar. Bu kararlarin pek
¢ogu—isitma ya da sogutma zamanlamasinin
olusturulmasindan ekipmanin ne siklikla ayar
edilecegine dek—kaynak kullanimini etkiler ve
verimliligi artirmak i¢in bir firsat sunar.

Mevcut binalar, ekipmani giincellemek, tasari-
m1 yenilemek ve bina sistemlerinin iyi ¢aligti-
gindan, enerji ve su verimli oldugundan emin
olmak i¢in periyodik olarak verimlilik gii¢lendir-
mesine ihtiya¢ duyarlar. Mahal 1sitma, havalan-
dirma ve iklimlendirme (HVAC), su 1s1itma, yali-
tim, su armatiirleri, enerji kontrol sistemleri ve
aydinlatma sistemlerinde yapilan iyilestirmeler
yaygin giiclendirme 6nlemlerindendir.

Son olarak, bir bina biiyiik bir yeniden inga sii-
recinden gegebilir ya da hakkinda dekonstriik-
siyon ya da yikim karar1 verilmis olabilir ve bu
durumda dongii yeniden baglar ve verimliligi
artiracak yeni firsatlar sunar.

Bina verimliliginin 6ntinde ¢esitli engeller bulunabilir
ve bunlar verimliligin, yatirim agisindan daha diigiik

WRIRossCities.org

oncelige sahip olmasina neden olur. Daha spesifik olmak
gerekirse, yerel yonetimler genellikle bir “verimlilik
ac181” ile karsi karsiya kalirlar; bu, teknik olarak miimkiin
olan tasarruf ile kolayca ulasilabilen tasarruf arasindaki
fark olarak tanimlanir. Verimliligi artirmanin oniindeki
engeller, tilkeler ve gehirler arasinda siddetleri degisse de
¢ok giigliidiir.” Bu engeller pazarla ilgili, finansal, teknik,
kurumsal ve farkindalikla ilgili konularda olabilir ve
insanlar1 verimlilik yatirimlar1 yapmaktan alikoyar ya da
caydurir. Politikalar, tiim aktorlerin ¢ikarlarini bir binanin
yasam dongiistiniin her asamasinda bina verimliligini
ikna edici bir segenek olarak birlestirebildigi zaman

bu engellerin agilmasina yardimei olur. (bkz. Sekil 2).
Politika paketleri, herhangi bir pazarda enerji verimliligi
karsisindaki temel engelleri hedefleyecek, verimlilik
acigin1 azaltacak ve verimlilik ¢oziimlerini ve yatirimi
yiikseltmek i¢in bir firsat yaratacak sekilde tasarlanabilir.

Yapili cevrenin enerji verimliligini iyilestirmek igin
yerel yonetimin eylem segenekleri sekiz kategoride
siralanabilir:

Bina verimliligi mevzuat1 ve standartlar:
yeni ya da mevcut binalarin ya da sistemlerinin
tasarimi, insasi ve/veya isletmesinde minimum
diizeyde enerji verimliligi gerektiren diizenle-
yici araclardir. Iyi tasarlanip uygulandiginda
yasal mevzuat ve standartlar, bir binanin yasam
siiresi boyunca enerji harcamalarini maliyet
etkin bir sekilde azaltabilir.

Verimlilik artiric1 hedefler yerel yonetim
tarafindan koyulabilen, sehir genelinde top-
luluk diizeyinde ya da kamuya ait ya da kamu
tarafindan kiralanmig bina stokunda uygulanan
enerji azaltma hedefleridir. Sehir yonetimle-

11, 6zel sektorii 6zendirmek amaciyla goniillii
hedefler de sunabilir.

Performans bilgisi ve sertifikasyonlar
bina sahiplerinin, yoneticilerin ve sakinlerin
enerji isletme kararlarin bilgiye dayanarak
almasina olanak verir. Seffaf, zamaninda bilgi-
lendirme karar vericilerin ve sehir liderlerinin
hedefler karsisinda performansi 6l¢gmesine ve
izlemesine olanak saglar. Bina performansi
tedbirlerine iliskin 6rnekler sunlari icerir: enerji
etiitleri geregi, mevcut sistemlerin degerlendi-
rilmesi, siniflandirma ve sertifika programlari-
nin resmi hale getirilmesi ve enerji performan-
sin1 ortaya c¢ikaran gereklerin uygulanmasi.



Sekil 2 | Daha Verimli Binalara Koprii Kurma
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Bilgi ve

EYLEM 2:

EYLEM 1: Hedefler

Yasal mevzuat
ve Standartlar

| 32

PAYDASLAR

* Ulusal ve il yonetimleri
* Yerel ynetimler

* Enerji saglayici kurumlar
* Sivil toplum kuruluslar

Ingaat sirketleri ve kendi evini
yapanlar

* Tasarim ve insaat profesyonelleri
Tedarikgiler ve direticiler

*  Mali hizmet saglayicilar ve
yatinmallar

Bina sahipleri ve yoneticiler
* Bina sakinleri

EVLEM 6:
Bina Sahipleri,
Yoneticiler ve
Sakinlerinin
Angajmani

EVLEM 5:
Ornek Teskil
Eden Devlet
Liderligi

PAZAR
MALI
TEKNIK

ENGELLER

m  EYLEM 4: Tegvikler ve finansman, enerji verimliligi

projelerinin ilk yatirim giderleri ve “boliinmiis
tesvikler” gibi ekonomik bariyerleri asmasina
yardimci olabilir. Bunlar arasinda hibeler ve
indirimler, enerji tasarruflu senet ve ipotek
finansmani, vergi tegvikleri, bina izinleri igin
oncelikli islem, kat alani izinleri, senet ve ipotek
finansmani, doner krediler, 6zel kredi limitleri
ve risk paylasimi olanaklar1 yer alir.

EYLEM 5: Orneklerle hiikiimet liderligi, hitkiime-
tin, piyasada verimli binalara daha fazla talep/
kabul olusturacak 6rnekler olan tedbirleri ve
projeleri hayata gecirmesidir. Bu yaklagim,
kamu bina stokunu iyilestirme, 6zel-kamu
ortakligi pilot projeler, iddiali enerji verimliligi
standartlar1 ve hedefleri koyma, verimli tiriinler
ve hizmetleri tesvik etme ya da tedarik edilme-
sini zorunlu kosma, ve enerji hizmeti veren sir-
ket (ESCO) pazari belediye enerji performan-
st ihalesi ile canlandirma gibi bi¢imler alabilir.

ENERJI
VERIMLI
BiNALAR

B EVLEM 6: Ozel bina sahibi, yoneticisi ve sakininin
angajmami bina paydaslarini motive etmeye ya-
rayan teknik programlari icerir. Bu programlar
arasinda, verimli binalar i¢in yerel ortakliklar,
“yesil kiralama” rehberi, yarigmalar ve odiiller,
bilgi masasi ya da bilgilendirme ekrani araci-
Iigiyla kullanic1 geri bildirimleri gibi davranis-
sal mekanizmalar ve stratejik enerji yonetimi
faaliyetleri bulunur.

W EVLEM7: Teknik ve finansal hizmet saglayicinin
dahil olmasi, verimlilik i¢in talebi karsilayacak
ve hizlandiracak becerilerin ve is modellerinin
gelisimini kolaylastirir. Bunun icinde teknik
iggiicii egitimi, performans sozlesmesi hakkinda
tedarik memurlarinin egitimi, yatirim kosulla-
rin1 standardize etmeye ve s6zlesme masrafini
azaltmaya yardim edecek finans endiistrisi
ile temas, doner kredi fonlar1 ya da 6zel kredi
limitleri koyma ve yatirimeilar icin kamu-6zel
risk paylagim olanaklarinin degerlendirilmesi
yer alir.

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalaninin lvmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri igin Sekiz Eylem
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TURD OZET

EYLEM 1:

BiNA VERIMLILIGI MEVZUATI
VE STANDARTLARI

(BOLUM 5)

EYLEM 2:
VERIMLILIK iVILESTIRME
HEDEFLERI

(BOLUM 6)

EYLEM 3:

PERFORMANS BILGiSi VE
SERTIFIKALAR

(BOLUM7)

EVLEM4:
TESVIKLER VE FiNANS
(BOLUM 8)

EYLEM 5:

ORNEKLERLE HUKUMET
LiDERLIGi

(BOLUM9)

EYLEM 6:
BiNA SAHIPLERINi,
iSLETMECILERI VE
SAKINLERiNi DAHIL ETME
(BOLUM 10)

EVLEM 7:

TEKNiK VE FINANSAL HiZMET
SAGLAYICILARI DAHiL ETME
(BOLUM 11)

EYLEM 8:

KAMU HiZMETi SAGLAYICI
KURULUSLARLA CALISMA
(BOLUM 12)
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Yeni bina enerji verimliligi mevzuatlar

Mevcut binalanin verimlilik degerlendirmesi
Aydinlatmada yenilikler

Performans gereklilikleri

Techizat, ekipman ve aydinlatma enerji standartlar
Kamu sektdrii hedefleri

Ozel sektor hedefleri

Kiyaslama ve referans deger gelistirme
Enerji etiitleri
Enerji performans sertifikalan

Siniflandirma ve sertifika programlar

Hibeler ve tesvikler

Vergi tesvikleri

Yesil ipotek

Finansal olmayan tesvikler

Ozel doner kredi fonlan

Haciz finansman

Kamu bina stokunu iyilestirme

Enerji performans gereklilikleri

Enerji verimliligi hedefleri

Kamu ihalesi

Enerji performansi sozlesme teklifleri

Verimli binalar icin yerel ortakliklar

Yesil kiralama

Rekabet ve zorlu hususlar

Bina Sakini sozlesmesi

Bina Sakinine geri bildirim

Stratejik enerji yonetimi

Miteahhitler icin is gelisimini destekleme

Enerji performansi sdzlesmesini sadlayacak politikalar
Uriin tedarikgleri ve (ireticilerle calisma

Isqilcii kapasitesi ve egjitim

Standardizasyon eksikligi ve yiiksek islem maliyetlerinin istesinden gelme
Risk hafifletici olanaklar

Enerji kullanimi verilerine erisimi yilestirme

Miisteri tarafindan finanse edilen kamu hizmetleri programlan ve kamu ¢ikarlari fonlar
Kamu hizmetleri icin verimlilik is modelleri

Fatura istiinde geri 6deme

Talep-karsilik



Kamu hizmetleri kuruluslari ile calismak
enerji kullanim verilerine erisimi artirir ve ku-
ruluslarin, miisterilerini daha enerji verimli hale
getirecek cabalarini destekler. Birkacginmi saymak
gerekirse bu programlar enerji kullanim verile-
rine erisim, kamu yararina fonlar, enerji faturasi
iizerinden finansman, gelir ayriklagtirma ve
talep-karsilama programlarini igerir.

Bireysel politikalar birbirini giiclendirebilir ve
tamamlayabilir. Sehir plancilar1 ya da yetkililer, bir bina
sektorii eylem plani ya da

politika 6nlem paketi araciligiyla bir dizi entegre,
baglantili politikalarin tasarlanmasinin ve planlamasinin
sonuglarini ve etkilerini iyilestirebilirler. Bu rehber, bu
tir bir planin olusturulmasi i¢in tasarlanmistir. Bir
eylem planinin ana adimlar1 hedefi belirlemeyi, siirecin
yonetiminin belirlenmesini, yerel teknik uzmanlarla
caligmayi, finansmani saglamayi, paydaslar: harekete
gecirmeyi ve ilerlemeyi izlemeyi igerir.

Politika yapicilarin karsilastig1 temel bir sorun bina
verimliligine ve bununla ilgili politika olusturmaya nasil
baslanacagidir. Asagida belirtilenleri tanimlamak tavsiye
edilir (bknz Sekil 3):

Binalarda enerji verimliligini artirmak icin hangi
araclara bagvurulacagi

Politika ve programlarin binalardaki verimliligi
nasil destekleyebilecegi.

Kimin enerji verimli binalarin artisina destek
verebilecegi

Sekil 3 |

“Ne” sorusunu yanitlamak i¢in gereken ilk
adim, bir sehrin mevcut kurumsal ve hukuki
olusumunu ve gercevesini, bina stoku ve
enerji kullanimina iligkin mevcut veriyi ve
temel paydaslar1 (kapsam) degerlendirmek ve
anlamaktir.

Bir sonraki adim amaclarin ve hedeflerin
secimine odaklanmaktir. Hedefler cesur ve
iddiali olmalidir. Sehirler enerji tasarrufu,

CO, indirimi ya da diger spesifik faydalar soz
konusu oldugunda genis hedefler koymay1
secebilirler. Bir hedef net bir zaman ¢izelgesini
de icermelidir.

Ancak, yapil bir ¢cevrenin daha enerji verimli
olacak sekilde doniistiirecek bir stratejinin
tasarlanmasi basit bir siirec degildir ve basarili
olabilmesi i¢in 6nceliklendirme gerekir.

Bir eylem plam “Nasi/?” adiminin 6nemli bir
parcasidir ¢linkii hedefler konulmasina ve
planlamadan uygulamaya gecilmesine yardimci
olur. Saglam bir eylem plani, politika yapicila-
rin zaman icinde gerceklesen ilerlemeyi deger-
lendirmelerine olanak veren bir dizi perfor-
mans gostergesi icerir.

Gelistirilmesi gereken yerel kapasitelerin
belirlenmesi énemlidir. isgiicii kapasitesinin

KURUMLAR

EYLEM PLANI

KAPASITE FINANSMAN

PAYDASLAR YONETIM

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalaninin vmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri icin Sekiz Eylem



giiclii yanlar ve aciklarinin erken tespit edilmesi, Kim?
1 hukuki konul teknolojik bilgi . ..
Uygatna, WK KOMwar ve teio o bilgiye B “Kim?” sorusu siirecte bulunmasi gereken pay-
dair hususlarda gerekebilecek teknik destek ve . . .
daslarin ve rollerinin belirlenmesine yardime1

egitimler hakkinda bilgi verici olur.
olur.

Finansal acidan izlenecek yolun tasarimina . N
o e [ Siirecin bir parcasi olarak yerel yonetimler
zaman ve kaynak yatirma bir bina verimliligi . . . .
olitikalar: paketinin basarvla uveulanmas: kendi kurumlarin diisiinerek ise baslayabilirler.
P p saty'a e Basarili bir uygulama genelde, belediye
departmanlarinin kendi arasinda oldugu

acisindan ¢ok 6nemlidir. Kaliteli bir finansman
stratejisi olmadan bu eylemlerin fazla bir degi- kadar bunlarin il/devlet ve ulusal yénetim

sim saglamasi miimkiin degildir.

Sekil 4 | Binalarin Yonetimiyle ilgilenen Paydaslar
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Hizmetleri Yonetimleri
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Yiikleniciler

Kaynak: Yazarlar ve Stirdilriilebilir Kalkinma icin Diinya Is Konseyi. 2009. “Pazan Déniistiirme: Binalarda Enerji Verimliligi."

http://www.wbcsd.org/transformingthemarketeeb.aspx.
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ile arasinda kayda deger bir koordinasyonu
gerektirir. Hiikiimetin farkl bakanliklar

ya da departmanlar tarafindan yiiriitiilen
eylemler arasinda uyum olmamasi sorunlara
neden olur. Kurumsal giicliiklerle ugrasmak ve
dogru kapasitelerin mevcut oldugundan emin
olmak i¢in planlama siirecinde temel rolleri ve
oyunculari belirlemek faydahdir.

Cok paydasl siirecler olusturmak sehirlerin,
farkl gruplarin ihtiyaglarimi ve gikarlarini
belirlemesine olanak saglar ve program ya da
politikalarin erken degerlendirilmesini miim-
kiin kilar. Paydas angajmani sonrasinda sanayi
oyunculariyla igbirlikgi iligkileri tesvik edici
olabilir ve programin kabuliine hizmet edebilir.
Zorunlu bina etiitleri gibi diizenlemeye dair
gereklilikler s6z konusu oldugunda daha yiiksek
uyum oranlarin tesvik eder.

Politikalar basariya ulagsmadiginda ya da diisiik
performansla uygulandiginda genellikle sebebi
net bir yetkilinin ya da hesap verilebilirligin bu-
lunmamasidir. Programin temelindeki yonetim
yapisina gereken 6zen gosterilmelidir. Bir yone-
tim cercevesi belirlemek icin hiikiimet icerisin-
de, kimin, eylem planinin hangi béliimlerinden
sorumlu oldugunun tanimlanmasi gerekir.

Son olarak, politika hedeflerinin karsilandigini dogru-
lamak i¢in politika yapicilarin, zaman icerisinde elde
edilen ilerlemeyi takip edecek 6l¢iim ve degerlendirme
yaklagimlarini planlamalarina dahil etmeleri gerekir.
Bina verimliligi eylemlerinin sonuglari sehir, politika,
bina, ya da hatta bina sakini diizeyinde izlenebilir.

Bina verimlilik politikasina ya da teknik destege odakla-
nan bir dizi araglar piyasada rahat¢a bulunabilir. Politika
araglari, belediye diizeyinde politika yapanlarin politika
dongiisiinii incelemesine ve politika paketlerini etkin
bicimde uygulamasina yardim eder; proje araglar1 bir
insaat ya da yenileme bina projesini tasarlamaya, bina
enerji performansini hesaplamaya ve potansiyel tasarrufu
tahmin etmeye yardimci olur.

Sonug olarak, tek bir hitkiimet politikasi ya da programi
kendi bagina daha verimli binalara dogru doniigiimii
saglayamasa da farkli politikalarin ve diger ilgili eylem-
lerin akillica kombinasyonu, binalarin zaman icerisinde
¢ok daha verimli olmasina yardimci olabilir ve gelecek on
yillarda sehirlere ve sakinlerine pek ¢ok fayda saglar.

Sekil 5 |
MEVCUT BINALAR
i
®
Con |
Kiraa
tarafindan \
@ yapilan tadilat
. Satis veya isletim ve
Arazi kullanimi / Tasarim in§aat kiralama bakim
planlamasi AV
7\717
% Tadilat
Bina yikimi veya imha

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalaninin vmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri icin Sekiz Eylem
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DIGER BOLUMLERDEN ISE YARAR TEMEL BILGILER

Bu bdliim, Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalarinin ymelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) ana raporundan alinma temel bilgileri bir araya getirmektedir.
Daha fazla ayrinti i¢in raporun tamamina bakinizwww.wri.org/buildingefficiency ya da web sitemizi ziyaret ediniz: www.buildingefficiencyinitiative.org.

BINALARIN SURDURULEBILIR KALKINMA
FIRSATLARI

Yapili Cevre ve Siirdiiriilebilir Kalkinma

Verimli binalar ekonomik, sosyal ve gevresel hedefleri ilerletebilir.

Binalanin tasarimi, insasl, isletimi ve yenilenmesi bir sehrin ekonomisine ve yerel
istihdamina biyiik dlciide katki saglar. Bina verimliligji, enerji baglantili tiriin ve
hizmet saglayan diisiik ve yiiksek beceri sahibi calisanlara pek cok dogrudan ve
dolayliis firsati yaratir.

Verimli tasarim ve insaat teknikleri enerjiye erisimi ve sehrin yoksul sakinlerinin
alim giiciini dramatik bicimde artirabilir. Enerji, 6zellikle elektrik enerjisi, egitim,
temiz su ve kaliteli saglik hizmeti gibi pek cok temel hizmete erisimde temel bir
rol oynar.

Bina verimliliginin, 6zellikle gelismekte olan ve yiikselen dilkelerde enerji talebini
ve baglantili olarak sera gazlannin ve dier cevre kirleticilerin emisyonunu
belirgin dliide diistirme potansiyeli vardir.

Siirdiiriilebilir Kentlesme Saglamada Binalarin
Rolii

Hizli kentlesme ve yapili gevrenin biiyiimesi, yarinin sehirlerini ve binalarini
sekillendirmek acisindan cok biiyiik bir giiclik ve ayni zamanda muazzam bir
firsat sunar.

Binalar uzun dmiirlii yapilardir ve bugin verilen bina kararlan kentsel hizmetleri,
yasanabilirlidi ve cevreyi on yillar boyu etkiler.

Verimli, yiiksek performansli ve iretici binalar siirdiiriilebilir sehir coziimlerine
onemlikatki saglayacaktir. Pek cok verimli teknoloji ve uygulamalar bugiin
kullanilabilir

Binalar, hem fiziksel yapilar olarak hem de sosyal ve ekonomik hizmet
saglayicilar olarak kentsel sistemlerin 6nemli bilesenlerindendir. Sehir sakinleri
icin ekonomik, cevresel ve sosyal faydalar saglamanin en hizli ve en diisiik
maliyetli yollarindan biri bina enerji verimliligini iyilestirmektir.

Eder sehirlerdeki binalann verimliligi artinlirsa etkileri disa yayilir ve kentsel enerji
ve kaynak sistemlerinin performansi, mahalle ve topluluk dlcedinde artinlabilir.

WRIRossCities.org

Yagsanabilir Sehirleri Sekillendirmede Yerel Yoneti-
min Rolii

Kentsel bolgelerde binalara iliskin kararlar, farkli kamu ve 6zel sektdr aktorlerince
cesitli resmi ve resmi olmayan yetki bicimleriyle yonetilir. Cok paydasli,
biltiinlestirici planlama bina sektdrii yonetimi, politikalarr ve karar almay!
desteklemede etkili bir aractir.

Yerel yonetimlerin kendi topluluklarinda binalann verimliligine etki etmede
kullanilabilecek cesitli mekanizmalan vardir. Yerel yonetimler mal sahibi/
yatinmci, toparlayici/ydnetici ve diizenleyici gibi davranabilirler.

Bina verimliligi, sehir capinda uygulanan ekonomik kalkinma, kaynak gtivenligi,
kirlilik azaltma, stirdrlebilirlik ve diger konulardaki planlara entegre edilebilir.

Binalan Déniistiirmede izlenecek Politika Yollan:
Verimlilik Agigini Giderme

Bir binanin yasam ddngsiiniin her asamasinda binanin verimliligini artiracak
firsatlar meveuttur.

Bina verimliligi uygulamada pek cok engelle karsilasir; bu engellerle miicadele
edecek ve piyasanin verimlilik aqigini gidermesini saglayacak gesitli tedbir
secenekleri vardr.

Tesvikten diizenlemeye tedbirler siralanir ve tasarim ve uygulama kolaylig
bakimindan ve sehir diizeyinde yerel yonetim giidiimiindeki tedbir paketinin
parcas! olarak goreceli Gnemi bakimindan gesitlilik gosterir.

Sehirler yapili evreyi kendilerine uygun bicimde ve kendi“hareket etme kapa-
sitelerini”hesaba katarak doniistiirmek icin kendi politika yollanini planlayabilirler.

Uygulamasi miimkiin ve en diisiik maliyetle en fazla faydayr saglayacak
politikalan gelistirebilmek icin deneyimlerini ve kendilerine 6z perspektif
gliclendirmek adina paydaslarla calismak esastir.



BINA VERIMLILIGINI ARTIRACAK
POLITIKALARVE EYLEMLER

EYLEM 1: Bina Verimliligi Mevzuati
ve Standartlan

= Bina verimliligi mevzuati ve standartlan binalarda minimum diizeyde enerji ve
kaynak gerektiren diizenleyici araglardir. Tek bir enerji mevzuati ya da gereklilik
seti tiim ekonomi ve iklim tirlerine uymaz.

= Minimum verimlilik mevzuatinin ve standartlarinin eksikliginde hizla kentlegen
yeni ekonomiler yillar boyu verimsiz insa edilmis bir cevreye “hapsolma” riski
tasirlar.

= Yasal mevzuat genellikle binalanin tasarimi ve insasini optimize eden onlemlere
ve Isitma, sodutma, havalandirma ve aydinlatma gibi temel bina hizmetlerine
odaklanir. Bina enerji mevzuati genellikle emir verici gerekliliklerdir. Ancak,
performansa dayall mevzuat gelismis piyasalarda giderek daha fazla ortaya
gkmaktadr.

= Yerel ynetimler siklikla, ulusal bina mevzuatlarini kendi yetki alanlarinda
benimsemekten ve uygulamaktan sorumludur.

= Yerel yonetimler, ayrica mevcut binalarin enerji standartlarini karsilamalarini ve
performanslarini iyilestirmelerini isteyebilir. Bu politikalar siklikla bina perfor-
mans bilgilerinden ya da teghizat ve ekipman standartlarindan faydalanirlar.

EYLEM 2: Verimlilik Artiria Hedefler

= Sehir genelinde verimlilik artinci hedefler cikarlan uyumlagtinr ve eylemi tetikler.

= Kamu binalart portfoyii aisindan hiikiimetin verimlilik hedefleri kapasite
olugturabilir ve piyasada bina verimliligini yukan cikarmaya yoneltebilir.

= (zel sektor icin gonilllii verimlilik hedefleri, 6zellikle ticari bina sektdriinde bina
verimliligine ilgiyi artirabilir, benimsenmesini hizlandirabilir.

EYLEM 3: Performans Bilgilendirme ve
Sertifikalandirma

= Bina enerji ve kaynak tiiketimine liskin bilgiye erisim mal sahiplerinin, yoneti-
cilerin ve kiracilann bilingli yonetim kararlar almasini saglar ve diger eylemlerin
uygulanmas! icin genellikle bir on kosuldur. Seffaf ve zamaninda saglanan bilgi
hedeflere yonelik performansi izlemeye yardima olur.

= [dari dlgekte ya da bina 6leginde binalarda enerji kullanimina liskin genel
istatistiki bilgi toplama daha iyi politika ve program tasarimlarina olanak saglar.

= Binalar icin enerji performansi sertifikalari (EPC) enerji tiiketimine iliskin bilgi
saglayarak enerji verimliligi bilgisinin emlak kararlarina etki etmesine yol acar.

Siniflandirma ve sertifika programlar bina veri ve bilgilerini, binalarin
karsilastirmasini yapmaya olanak saglayacak bir formatta diizenler. Gayrimenkul
piyasasinda binalarr ayirt etmek icin karsilagtirmali degerlendirme giderek daha
fazla kullanilmaktadr.

EYLEM 4: Tesvikler
ve Finansman

lIk yatinm giderleri, binalarda enerji verimliligini iyilestirme niinde Gnemli
bir engel teskil etmektedir. Bu engelin iistesinden gelmek ve bina sahipleri,
yoneticileri ve sakinlerinin daha biyiik yatinmlarini tesvik etmek tizere cesitli
programlar tasarlanabilir.

Tesvikler masraflart azaltabilir ya da eylemin faydalanint artinr. Hibeler ve indir-
imlerle birlikte vergi tesvikleri, enerji verimliligine yatinim yapmanin ilk yatinm
maliyetlerinin bir kisminin 6denmesine faydasi olur.

Insaat sirketlerine izinler konusunda dncelikli islem saglama ya da imar icin daha
genis kullanim alani saglama gibi finansal olmayan tesviklerin saglanmasi dzel
sektor acisindan cekicilik saglar ve yerel yonetimler agisindan da ¢ok az yatinm
gerektirir ya da hic yatinm gerektirmez.

Urtinleri finanse etme verimlilik yatmminin ilk yatinm maliyetini uzun yillara
yayarak finansal faydalarin en kisa zamanda alinmasina olanak saglar. Doner
kredi fonlan, vakif fonlari ve haciz finansmani verimlilik yatinmlan agisindan
mevcut fon havuzunu genisleten mekanizmalardir.

EYLEM 5: Orneklerle Yonetim Liderligi

Yerel yonetimler, kendi bina portfoylerini daha enerji ve kaynak verimli hale
getirerek ve verimli binalar icin talep yaratacak iddiali verimlilik hedefleri koyarak
iyi ornek olusturmak suretiyle liderlik edebilirler.

Biitceleme ve ihale prosediirleri degistirilerek yonetimin sahip oldugu ya da
kiraladir ttim bina mekanlarinin belirli verimlilik standartlarini karsilamasi ve
binalarin sadece verimli tehizat, ekipman ve aydinlatma kullanmasi miimkiin
olabilir

Yerel yonetimler, kamu kurum ve kuruluslarini verimlilik projelerini dis kaynak
kullanimiyla bir enerji hizmeti sirketine ydnlendirmelerine izin vererek enerji
performansi sézlesmelerinin kullanimini tegvik edebilirler.

EYLEM 6: Bina Sahiplerinin, Yoneticilerin ve Sakin-
lerinin Dahil Edilmesi

Binalar genellikle dzel sektor aktdrleri tarafindan tasarlanir, insa edilir, finanse
edilir ve isletilir. Genis bir basari elde etmek icin 6zel sektdrle yerel ydnetim
arasinda ortaklik olmasi cok onemlidir.

Sehirler mal sahipleri ve kiracilarin ¢ikarlarini bulusturan yesil kira kontrati
maddesiyle emlak piyasasini ynlendirerek bina sahipleri ve sakinleri arasinda
“bliinmiis tesvikler"in istesinden gelebilir.

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalaninin vmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri icin Sekiz Eylem
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= Isyeri katiim programlan, yansmalar, giiclikler, farkindalik kampanyalar ve
en iyi performansi ddiillendiren dider teviklerle 6zel sektdr aktorleri arasinda
davranis degisikligi motive edilebilir

= Stratejik enerji yonetimi (SEM), bina sahiplerinin ve yoneticilerinin enerji
verimliligi uygulamalarini 6grenmesi ve benimsemesi icin kocluk yapar, egitim
ve ders verir.

EYLEM 7:
Teknik ve Finansal Hizmet Saglayialarin Katilimi

= Yerel yonetimler, finansman da dahil olmak tizere bina verimliligi tirtinleri ve
hizmetlerinin gelisimini desteklemek iizere politika, programlar ve rehberlik
tasarlayabilir.

= Enerji performansi sozlesmelerine olanak saglayan politikalar, enerji faturasinda
yapilan tasarruflarin enerji verimliligine yatinm yapmada kullanildigi bu is
modelinin yerlesmesini hizlandirabilir.

= Etkili bir bicimde enerji ve kaynak tasarrufu sadlayan projeleri yerine getirmek icin
usta bir isgiicti gerekir. Yerel yonetim isgiicti editimini destekleyebilir.

= Kredi garantisi gibi risk hafifletici programlar, verimlilik finansmanini dzel kredi
sadlayicllar agisindan daha cekici bir pazara donstiirdr ve finansal kurumlarin
enerji verimliligine yatinm yapmadaki isteksizligini kirmaya yardimc olur.

EYLEM 8: Kamu Hizmetleriyle Calisma

= Kamu hizmetleri saglayan kurumlarin enerji ve su kullanimi verilerine dogrudan
erisimleri vardir ve kullanim egilimleri ve bicimleri hakkinda kritik bilgi
saglayabilirler ve dolayisiyla bina sahipleri ve kiracilarla 8nemliiliskileri soz
konusudur.

= Pek cok ilke, eyalet ve sehir, enerji ve su hizmetleri salayicilarinin, tiiketicilerinin
daha verimli tiiketmelerine destek olacak yatinmlar yapmalarini gerektiren
programlar uygulamislardir. Baskalar da daha fazla miisteri verimliligi saglamak
icin kamu hizmetleri sektdrtiniin aktif olarak calisacak finansal tegviklere
ulasimini saglayacak gelir ayrklastirma ve performans tesvikleri gibi politikalar
uygulamislardir.

= Kimi kamu hizmetleri, bireysel miisterilerin kamu hizmetleri faturalari yoluyla
verimlilige geri yatinm yapmalarini saglayan programlara sahiptir.

= Talep karsilama programlan araciligiyla kamu hizmeti saglayanlar enerji
kullanicilarini, elektrige yogun talep olan zamanlarda enerji kullanimini azaltma
yontinde tesvik ederler.

EYLEME GECME VE DEGISIME OLANAK
SAGLAMA

Bir Politika ve Program Haritasi Olusturma

= Bina verimliliini iyilestirecek stratejileri tasarlama basit bir sire¢ dedildir ancak
bu yondeki politikalarin ve dier ilgili eylemlerin akillica kombinasyonu sayesinde
binalarin zaman icerisinde daha enerji verimli hale doniismesi saglanabilir.
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Uzun vadeli basarinin Snemli unsurlan arasinda istindam diizeyleri, kapasite
ve proje finansmaninda istikrar saglama yer alir. Eylem planinin 6zenli tasarimi
sayesinde istikrar genisletilebilir.

Yonetim icinde ve disindaki temel aktorleri ve rollerini ve sorumluluklanini
dnceden belirlemek program biitiinligiini ve koordinasyonunu saglamak icin
elzemdir.

Politika yapicilarin zaman icerisindeki ilerlemeyi izlemek ve politika hedeflerinin
karsilandigini gormek acisindan planlama siireclerine &l¢me ve degerlendirme
yaklasimlarini dahil etmesi gerekir

Sehirler icin Bina Verimliligi Araclan

Tiim sehirlerin bina verimliligini artirmaya yarayacak tek bir arac yoktur; daha
Ziyade belediye yetkililerinin hedefleri olusturabilecedi, yeni programlan
uyqulayacag ve performans! izleyecedi bir dizi arag mevcuttur.

Araclar, politika hedeflerini bina ve sehir diizeyinde sonuclarla iliskilendirecek
modelleri, varsayimlan ve en iyi uygulamalan kullanirlar. Bu tiir araclar ancak
yerel veri ve baglam dikkate alinarak kullanildiginda etkili olur.

Araclar, bina verimlilik eylemlerini daha iyi bicimde dncelikli hale getirmeye
yonelik coklu paydas isbirliini destekleyebilirler.

Politika degerlendirme araclar, belediye calisanlarina paydaslardan gelen
girdilere dayanarak politika oncelikleri koymalarina yardimc olacak basit bir
cerceve saglar.

Bina projesi araclan, belediye calisanlarina, bina sahiplerine ve planlayicilara bina
verimliligini artirma ve bu tiir eylemlerin sehir diizeyindeki politika hedeflerine
katkisini niceliklendirme konusunda yardimci olur.

Bina Verimlilik Politikalar icin
Degerlendirme Araci

Farkli politikalarin dogru kombinasyonu zamanla binalarin ¢ok daha enerji verimli
olacak sekilde doniismesine yardimai olur.

Bina Verimlilik Politikalar icin Degerlendirme Araci politika yapanlara,
paydalardan aldiklari girdilere dayanarak politika dnceliklerini olusturmakta
yardimai olacak basit bir gerceve saglar.

Bu arag, yerel 5neme ve zorluklara dayanarak bina verimlilik politikasi
seceneklerini ve ayni zamanda mevcut politikanin durumunu ve uygulama igin
arzulanan politika dizisini arastirmak icin isbirlikgi bir stireci destekler.

Arag, bir kolaylastincinin rehberliginde atélye calismalarini, sablonlan ve analiz
araclarin icerir.

Atdlye calismasi konsensiise dayalt cok paydasli isbirligini desteklemek tizere
tasarlanmistir ve konsensiis olusturmak ve bina verimlilik politika seceneklerini ve
stratejilerini dncelikli hale getirmek icin kullanilir



BINA VERIMLILIGI ICIN POLITIKA VE PROJE ARACLARI

Bu ek, kentle ilgili politika yapicilann hedef koyma, program tasarlama ve uygulama
ve de performans degerlendirmede kullanabilecekleri, bina verimliligi politikalarina
ve projelerine uygulanabilen teknik dederlendirme araclan hakkinda bir 6n bilgile-
nme sadlar. Burada anlatilan araclar, sehirdeki paydaslarnin kullanabilecedi genis ve
cesitli kaynaklarin bir derlemesidir. Mevcut araclar ki grupta kategorize edilmistir:
politika araglar ve proje araclan.

Politika araglari, politika ddngiisiinin her asamasinda politika yapicilara yardim
saglar. Politika dongistintin her asamasinin kendine 6zgi zorluklar vardir ve birkag
adimricerir. Politika araclan politika yapicilann politika dongisiini takip etmeleri ve
politika paketlerini etkin bicimde tasarlamalari ve uygulamalari, yani sira etkilerini
izlemelerine yardimcr olur. Maliyet verimliligini maksimize etmek icin politika
yapicilar, kararlarini ve eylemlerini desteklemek Gizere ¢oklu analitik ve bilgiye dayali
araclarr kullanabilirler.

Proje araglari, minimum verimlilik standartlarina uymalari ve bunlarin otesine
gecmelerinde paydaslara yardimci olur. Bir bina projesinin tasarimini, insasini ya

da yenilenmesini desteklemek, bina enerji performansini hesaplamak ve enerji
verimliligi politikalarini destekleyen ve/veya bunlarla uyumlu potansiyel tasarrufu
tahmin etmek amaciyla kullanilabilirler. Proje araclari uygulama asamasinda oldugu
kadar degerlendirme ve raporlama asamalarninda da dnemlirol oynayabilirler. Yeni
insa edilmis ya da yenilenmis binalarin gercek performansinin degerlendirilmesi,
faydalanilan politikalarin ve enerji verimliligi dnlemlerinin etkisi hakkinda geri
bildirim saglar. Bu degerlendirmeden edinilen veri araclara geri bildirim saglayabilir.

Kapsamli veri bilgisi mevcut oldugunda bina performansi dederlendirme araclar,
aynntili kargilastirmali degerlendirme, tasarruf potansiyeli, proje yonetimi ve ardil
dnlem bilgisi saglayabilir. Yerel, binaya dzel verilerin kisitl oldugu durumlarda enerji
kullanimini tahmin etmek icin belediye yetkilileri cevrimici yapi degerlendirme
sistemlerini kullanabilirler. Bina tasanimlarinin tlkeler, iklimler ve hatta sehirler
arasinda ciddi anlamda farklr oldugu diistiniildiigiinde baska bir blgenin verisine
dayanan tahminlerin ciddi bir hata marjini tagima olasiligi yiksektir®




Tablo 2 | Bina Verimlilik Araclan

ARACIN ADI

Binalar icin 25 Tavsiye

Bina Verimliligi Politikalar icin
Degerlendirme Araa

Diisiik Karbon $ehirleri icin Karsilastirma ve
Enerji Tasarrufu Araai (BEST)

BigEE Politika Rehberi

Build Upon Kaynaklar

Build Upon Paydas Haritalama Araa

Bina Enerji Verimlilik Politikalari (BEEP)
Bina Enerji Optimizasyonu (BEopt)

Bina Enerji Performans Olgiitleri

Bina Yenileme Deger Hesaplayia

Enerji Verimliliginin Coklu Faydalarini Kavrama
Sehirler icin Enerji Verimlilik Puan Cetveli
ClearPath

Ortak Fayda Risk Degerlendirme (COBRA)
Enerji Verimliligini Giiclendirmek icin
Ticari Bina Analiz Araai (COMBAT)

Ortak Karbon Metrigi (CCM)

EE Yonetim El Kitapgig

EE Gostergeleri

Enerji Verimli Sehirler Vaka
Calismalari Veri Tabami

Enerji Tahmin Cercevesi ve Emisyon Konsensiis
Araa (EFFECT)

Enerji Modeli Girdi Cevirici (EMIT)

WRIRossCities.org

PLANLAMACI

IEA

Diinya Kaynaklari Enstitiisii

LBNL

Wuppertal Enstitiisii

Diinya Yesil
Bina Konseyi

Diinya Yesil
Bina Konseyi

IEA

NREL

IEA-IPEEC

ABD EPA, US. DOE

IEA

ACEEE

CLEI ABD

ABD EPA

LBNL

UNEP

IEA

IEA

Diinya Bankasl, ESMAP

Diinya Bankas, ESMAP

RMI

https://www.iea.org/publications/freepublications/
publication/25recom_2011.pdf

http://www.buildingefficiencyinitiative.org/tool

https://www.iea.org/publications/freepublications/
publication/25recom_2011.pdf

http://www.bigee.net/

http://buildupon.eu/resources/

http://buildupon.eu/stakeholders/#stakeholder-maps

http://www.iea.org/beep/

https://beopt.nrel.gov/

http://www.buildingrating.org/sites/default/
files/1448011796IEA_IPEEC_BEET4_Final_Report.pdf

http://www.energystar.gov/buildings/tools-and-resources/
building-upgrade-value-calculator

http://www.iea.org/publications/freepublications/publication/
capturing-the-multiple-benefits-of-energy-efficiency.html

http://aceee.org/local-policy/city-scorecard

http://icleiusa.org/clearpath/

https://www.epa.gov/statelocalclimate/co-benefits-risk-
assessment-cobra-screening-model

https://china.lbl.gov/tools/commercial-building-
analysis-tool-energy

http://www.unep.org/sbci/pdfs/UNEPSBCICarbonMetric. pdf

http://www.iea.org/publications/freepublications/publication/
gov_handhook.pdf

https://www.iea.org/publications/freepublications/publication/
IEA_EnergyEfficiencyIndicatorsFundamentalsonStatistics.pdf

http://www.esmap.org/node/231

http://esmap.org/EFFECT

http://www.rmi.org/rmi/ModelingTools
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Tablo 2 | BinaVerimlilik Araclan(devami)

ARACIN ADI

EnergyPlus ve eQUEST

ENERGY STAR Enerji
Hazine Arama Rehberi

ENERGY STAR Portfoy Yoneticisi

Daha Fazla Verimlilik i¢in Tasarimda
Miikemmellik (EDGE)

Besinci Degerlendirme Raporu (AR5),
Boliim 9

Dordiincii Degerlendirme Raporu (AR4),
Béliim 6

Mahalle Olgeginde Seragazi Emisyonlan
icin Kiiresel Protokol (GPC)

iyi Uygulama Rehberi: Belediye
Bina Verimliligi

Yesil Kaynaklar ve Enerji Analizi Araci (GREAT)
Siirdiiriilebilir Bina Politikalari El Kitabi
Binalarda Enerji Verimliligini

Artirma: Belediye Basgkanina ait Kilavuz Not

isbirligine Dayanan Politika Yapmak icin
Temel ilkeler

Yerel Enerji Verimliligi Politikasi
Hesaplayia (LEEP-C)

Yeni Binalar icin Politika Araal
Yenileme icin Politika Arac
RenoWiki

RETScreen

Solutions Gateway

Hedef Bulucu

Kentsel Enerji Sisteminin Ortak Faydalarimi
Degerlendirme Araci

Sehir Enerjisi Hizh
Degerlendirme Araci (TRACE)

Kentsel Verimlilik raporu

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalaninin vmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri icin Sekiz Eylem

PLANLAMACI

ABD DOE

ABD EPA, U.S. DOE

ABD EPA, ABD DOE

Diinya Bankasi / IFC

IPCC

IPCC

(40 Sehirleri, ICLEI, WRI

(40 Sehirleri
LBNL

UNEP

Diinya Bankasl, ESMAP

Diinya Yesil Bina Konseyi

ACEEE

GBPN

GBPN

Diinya Yesil Bina Konseyi

NRCAN

URBAN LEDS, ICLEI, UN
HABITAT

ABD EPA

UNU-IAS

Diinya Bankasl, ESMAP

(40 Sehirleri

http://apps]1.eere.energy.gov/buildings/energyplus/
http://www.energystar.gov/sites/default/files/buildings/tools/
Energy_Treasure_Hunt_Guide_Jan2014.pdf

http://www.energystar.gov/buildings/tools-and-resources/
portfolio-manager-quick-start-quide

http://www.edgebuildings.com/#/

http://mitigation2014.org/report/publication/

https://www.ipcc.ch/pdf/assessment-report/ar4/wg3/ar4-wg3-
chapter6.pdf

http://www.ghgprotocol.org/city-accounting

http://www.c40.0rg/custom_pages/good_practice_guides

https://china.bl.gov/tools/green-resources-energy-analysis-tool

http://www.unep.org/sustainablebuildingpolicies/pdfs/SPaD-
Handbook%20final-Full.pdf

http://www.esmap.org/node/55263
http://www.worldgbc.org/infohub/key-principles/

http://aceee.org/local-energy-efficiency-policy-calculator-leep-c

http://www.gbpn.org/databases-tools/purpose-policy-tool-
new-buildings

http://www.gbpn.org/databases-tools/purpose-policy-tool-
renovation

http://buildupon.eu/initiatives/#information-tool
http://www.nrcan.qc.ca/energy/software-tools/7465 o

http://www.solutions-gateway.org/solution?code=5#popup 1
https://www.energystar.gov/buildings/service-providers/design/
step-step-process/evaluate-target/epa%E2%80%99s-target- o
finder-calculator

http://tools.ias.unu.edu/sites/default/files/manual /Energy_
Evaluation_Tool _Guidebook.pdf

http://esmap.org/TRACE

YMIL0d
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Bu yayin, Siirdiiriilebilir Sehirler icin WRI Ross Merkezi ve Johnson Controls arasinda
cok yillik bir ortaklik olan Bina Verimlilik Enstitiisii sayesinde mimkiin olmustur.

Bu projeye zamanlarini ve enerjilerini sunan herkese tesekkiir ederiz. Bu proje, son

10 ay icerisinde pek cok kisinin katkilari olmasaydi var olamazdi. Bize béliimlerin
tiimiine ya da bir kismina ayrintili geri bildirim ve girdi saglamak icin zamanini har-
cayan herkese ve ayrica“Enerji Verimli Binalara Doniisiimi Yonlendirme—Tedbirler
ve Eylemler: 2. Baski” (Bina Verimlilidi Enstitiisii 2012) yayinina degerli katkilarini
sunan yazarlara dzel tesekkiirlerimizi bildirmek isteriz. Bu analizde yer bulan goriisler
yazarlann kendilerine aittir ve burada siralanan ortak kuruluslar ya da bireylerce
paylasilmak zorunda degildir.

Enerji Verimli Ekonomi icin Amerikan Konseyi—1Jennifer Amann

Siirdiirilebilir Enerji icin Is Konseyi—Laura Tiemey

Temiz Hava Politikasi Merkezi—Stacey Davis

(40 Sehirleri Iklim Liderlidi Grubu—_Zoe Sprigings, Cristina Miclea ve Jana Davidova
Kiresel Bina Performansi Agi—Peter Graham

Sehirlerde Bina Verimliligi Calismalaninin vmelendirilmesi (Accelerating Building Efficiency) Kent Liderleri icin Sekiz Eylem

Yesil Bina Konseyi Giiney Afrika—RManfred Braune
ICLE-Sirddriilebilirlik icin Yerel Yonetimler—Angela Fyfe ve Lucy Price
Indicia Danismanlik—>Susan Mazur-Stommen

Pazar Déndistimi Enstittisi—Cliff Majersik ve Katrina Managan
Uluslararasi Enerji Ajansi—John Dulac

Johnson Controls—Clay Nesler

Nivela—Monica Araya

UNEP Siirdilrilebilir Binalar ve Iklim Inisiyatifi—Curt Garrigan

Birlesik Devletler Enerji Bakanligi—Jason Hartke

Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi—Mark Ginsberg

Diinya Bankasi—~Martina Bosi ve Janina Franco

Siirdiirilebilir Kalkinma icin Diinya Is Konseyi—Roland Hunziker ve William Sisson
Diinya Yegil Bina Konseyi—Michelle Malanca ve James Drinkwater

Yazarlar aynca, Diinya Kaynaklari Enstitiisti'niin asadidaki calisma diyelerince
saglanan girdi ve yardimlardan dolay miitesekkirdir: Samuel Adams, Benoit
Colin, Gaitlin Drown, Dary! Ditz, Shannon Hilsey, Sarah Martin, Allison Meyer,
Rodrigo Villarroel Walker, Ryan Winstead, ve Luis Zamorano. Hyacinth Billings, Bill
Dugan, ve Cami Klirs editoriimiiz, Emily Matthews da dahil WRI Giretim ekibine
de tesekkiirlerimizi sunariz. Raporun Tiirke diline cevirisi Danfoss tarafindan
desteklenmistir.
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Stirdiirlebilir Sehirler icin WRI Ross Merkezi kentsel sirdiriilebilirligi gercede
doniistirmek icin caligir. Kiiresel arastirmalar ve Brezilya, Cin, Hindistan, Meksika,
Tiirkiye ve Birlesik Devletler'de yiiriitilen saha deneyimi, milyonlarca insanin hayatini
iyilestirecek eylemi harekete gecirmek izere bir araya gelir.

Kentsel planlama ve hareketlilik konusundaki uzun vadeli kiiresel ve yerel deneyime
dayanarak WRI Strdiriilebilir Sehirler, bina ve enerji verimliliini artirmak, su riskini
yonetmek, etkin yonetimi tegvik etmek ve hizla bilyiiyen kentsel cevreyi yeni olusan
gicliiklere karsi daha dayanikli kilmak icin kanitlanmig coziimler ve eyleme yonelik
araclar kullanir,

Tekil arastirmalar ve araclarla 200 sehre etki etmeyi amaclayan WRI Siirdiiriilebilir
Sehirler ikikitada, dért bilyiik sehirde derinlemesine sektdrler arasi yaklagima
odaklanmistir ve 30'dan fazla kentsel alanda yardimlarla tiim diinyadaki halklarin
ekonomik, cevresel ve sosyal faydasini hedeflemektedir.

Johnson Controls, 150'den fazla ilkede miisterilerine hizmet veren kiiresel bir
teknoloji ve endistri lideridir. 1885'te ilk elektrikli oda termostatinin icat ettiginden
beri diinyanin diizgiin, akla yatkin, basit ve giivenliilerlemesine yardimci olan
yenilikei Giriinler saglamaya kendini adamistr.

Johnson Controls'un Bina Verimliligi isi, daha konforlu, giivenli ve verimli binalar
olusturmak icin egsiz bir HVACR dirtinleri ve ¢oziimleri portfdytine sahiptir. Sunduklar
hizmetlerin derinligi bina sahiplerinin, miihendislerin ve danismanlarin bir

binanin yasam dongistine etki etmelerine yardimci olur. Sirketin pazar liderligi
YORK®, Sabroe®, Hitachi ve Metasys® gibi giivenilir markalarin yani sira akilli bina
entegrasyon kapasiteleri ve enerji finansman ¢oziimleri sayesinde kurulmustur. Daha
fazla bilgi icin bknz. www.johnsoncontrols.com.

FOTOGRAF ICIN TESEKKURLER

Renilde Becqué siirdiiriilebilirlik ve enerji konularinda bagimsiz uluslararasi
danismandir.

Irtibat; rbecque @yahoo.com

Eric Mackres Siirdiiriilebilir Sehirler icin WRI Ross Merkezinin Bina Verimliligi
Inisiyatifi Yoneticisidir.
Irtibat: emackres@wri.org

Jennifer Layke Siirdiiriilebilir Sehirler icin WRI Ross Merkezinin Bina Verimliligi
Inisiyatifi Miidiriidr
Irtibat: jlayke@wri.org

Nate Aden WRI Kiiresel Iklim Programi ve Siirdiiriilebilir Sehirler igin WRI Ross
Merkezi'nde arastirma gdrevlisidir.

Sifan Liu Stirddriilebilir Sehirler icin WRI Ross Merkezindeki Bina Verimliligi
Inisiyatifinde eski bir stajyerdir.

Katrina Managan Pazar Doniisimleri Enstitisi'niin Sehir ve Denver Eyaleti icin
Enerji Verimliligi konusunda Bag Danismani.

Clay Nesler Johnson Controls'da Kiiresel Enerji ve Stirdiriilebilirlik Bagkan
Yardimaist.

Susan Mazur-Stommen Indicia Danismanlik LLC'nin Miidiri ve Kurucusudur.

Ksenia Petrichenko Kopenhag Enerji Verimliligi Merkezinde bina verimliligine
odaklanmis bir arastirmacidr.

Peter Graham Kiiresel Bina Performansi Agi'nda Miidiir ve Avustralya, Swinburne
Sosyal Arastirma Enstitiisii'nde Profesordiir.

Kapak fotograf, istockphoto; pg. ii, Wolfgang Staudt/Flickr; pg. 2, Andrzej Wrotek; pg. 4, M_M/Flickr; pg. 15, tsaiian/Flickr
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WRI'HAKKINDA

Diinya Kaynaklan Enstitiisii cevre, ekonomik firsatlar ve insan sadligi baglantisinda biiyiik fikirleri eyleme donistiren kiiresel bir arastirma
kurulugudur.

Yasadigimiz Giicliikler

Dogal kaynaklar ekonomik firsatlarin ve insanin sagliginin temelini olusturur. Ama giiniimiizde siirdiiriilebilir olmayan, ekonomileri ve insan
hayatini tehlikeye atan oranlarda Diinya kaynaklarini tiiketiyoruz. Insanlar temiz suya, verimli topraklara, sagjlikli ormanlara ve istikrarl bir iklime
itiya¢ duyarlar. Stirdiiriilebilir bir gezegen icin yasanabilir sehirler ve temiz enerji elzemdir. Bu on yil icerisinde ontimiizdeki bu acil, kiiresel
konularla ilgilenmeliyiz.

Vizyonumuz

Dodgal kaynaklarin akillica ydnetimi sayesinde esitlikci ve refah bir gezegene sahip olma vizyonuna sahibiz. Hiikiimetlerin, isletmelerin ve
topluluklarin eylemlerini tiim insanlik adina yoksullugu ortadan kaldirdigi ve dogal kaynaklar siirdirilebilir kilmak adina birlestirdigi bir diinya
yaratmay! arzuluyoruz.

Yaklagimimiz

HESAPLAYALIM

Veriile ise baslanz. Yeni goriisler ve tavsiyeler olusturmak icin bagimsiz arastirma yapar, ve en son teknolojiden faydalaninz. Titiz analizlerimiz
riskleri belirler, firsatlart ortaya cikarir ve akilli stratejiler hakkinda bilgi verir. Cabamiz, siirdilriilebilirligin gelecedinin belirlenecedi etkili ve yeni
yiikselmekte olan ekonomilere yogunlastiriniz.

DEGISTIRELIM

Aragtirmalarimizi hilkimet politikalarini, isletme stratejilerini ve sivil toplum eylemlerini etkilemede kullaninz. Giiglii bir kanit temeli
olusturabilmek icin projeleri topluluk, sirketler ve hiikiimet kurumlari ile test ederiz. Ardindan, yoksullugu azaltan ve toplumu giiclendiren yerinde
degisimi saglamak tizere ortaklarimizla birlikte calisinz. Sonuglarin net ve uzun vadeli olmasini saglamak konusunda kendimizi sorumlu sayanz.

OLCEKLENDIRIRIZ

Kiiciik diisiinmeyiz. Bir kere test edildikten sonra girisimlerimizi bolgesel ve kiiresel capta kabulii ve genislemesi icin ortaklarla calisiriz.
Fikirlerimizin hayata gecirilmesi ve etkimizin yiikselmesi agisindan karar vericiler ile baglantiya geceriz. Basarimizin 6liitii insanlarin yasamlarini
iyilestiren ve saglikli bir evreyi siirdiriilebilir kilan hiikiimet ve isletme eylemleridir.

Her Diinya Kaynaklan Enstitiisti raporu, kamusal bir meselenin zamaninda, bilimsel olarak ele alinmasini yansitir. WRI calisma konularinin segiminde ve yazarlarina ve arastirmacilarina
aragtirma 6zqiirligu saglamada sorumluluk alir. Ayrica, danisma panellerinin ve uzman elestirmenlerinin rehberligini ister ve bu rehberlige karsilik verir. Ancak, aksi ifade edilmedigi
siirece, WRI yayinlarinda ortaya konan yorumlar ve bulgular yazarlarin kendilerine aittir.
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